Совета депутатов Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия

[bookmark: _GoBack]«18» февраля 2016 года                                                               № 2


Решение
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", с учетом публичных слушаний и заключением о результатах публичных слушаний по проекту изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения, а также в целях приведения нормативных правовых актов Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, Совет депутатов Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района решил:
[bookmark: sub_1001]1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия, утвержденные решением Совета депутатов Мордовско-Вечкенинского сельского поселения N 5 от 12.03.2012 г., согласно приложения.
[bookmark: sub_1002]2. Настоящее решение вступает в силу после его опубликования в информационном бюллетене Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района.


Глава  Мордовско-Вечкенинского сельского поселения
Ковылкинского муниципального района  
Республики Мордовия                                                                    В.А.Седова




Приложение




Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки 
Мордовско-Вечкенинского сельского поселения
     Ковылкинского муниципального района
Республики Мордовия
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[bookmark: _Toc326682340]СОСТАВ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТА:

	№ листа
	Наименование листа
	Кол-во

	1
	Карта градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000
	1

	2
	  Карта градостроительного зонирования территории
с. Мордовское Вечкенино, с. Русское Вечкенино, д. Новые Дубровки  М 1:2000
	




В графические материалы правил землепользования и застройки вносятся следующие изменения:
Карта градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000 заменяется на Карту градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000 в новой редакции.
Карта градостроительного зонирования территории  с. Мордовское Вечкенино, с. Русское Вечкенино, д. Новые Дубровки  М 1:2000 заменяется на Карту градостроительного зонирования территории с. Мордовское Вечкенино, с. Русское Вечкенино, д. Новые Дубровки  М 1:2000 в новой редакции.
Остальные карты остаются без изменений.


[bookmark: _Toc323051574][bookmark: _Toc323312774][bookmark: _Toc323312993][bookmark: _Toc326682341]ВВЕДЕНИЕ. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия разработано в соответствии с требованиями статей 30, 31 и 33 федерального закона Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190‑ФЗ (ред. от 28.12.2013) и заданием на разработку градостроительной документации.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия выполнено в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:
· «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 30.12.2015); 
· «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 01.05.2016); 
· «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 28.11.2015) Лесной кодекс РФ;
· "Лесной кодекс Российской Федерации" от 04.12.2006 N 200-ФЗ (ред. от 01.05.2016);
· Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (ред. от 15.02.2016);
· Федеральный закон от 27.12.2002 N 184-ФЗ «О техническом регулировании» (ред. от 28.11.2015);
· Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» (ред. от 13.07.2015);
· Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (ред. от 29.12.2015);
· Федеральный закон от 30.03.1999 N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»(ред. от 28.11.2015);
· Федеральный закон от 21.07.1997 N 122-ФЗ  «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (ред. от 26.04.2016);
· Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (ред. от 13.07.2015);
· Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (ред. от 26.04.2016);
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»  (ред. от 25.04.2014);
· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (ред. 25.09.2014);
· СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*(ред. от  28.12.2010);
·  Постановление Правительства РФ от 01.12.1998 N 1420 «Об утверждении Правил установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования» (ред. от 29.05.2006);
· «СП 165.1325800.2014. Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 N 705/п); 
·  «СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/14);
·  «СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85» (утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/11);
·  «СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 280);
· «Инструкция по проектированию городских электрических сетей. РД 34.20.185-94» (утв. Минтопэнерго РФ 07.07.1994, РАО "ЕЭС России" 31.05.1994) (с изм. от 29.06.1999);
· «РД 45.120-2000 (НТП 112-2000). Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети» (утв. Минсвязи РФ 12.10.2000)
· «СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 266);
· «СП 131.13330.2012. Свод правил. Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 275);
· «Нормы проектирования объектов пожарной охраны. НПБ 101-95» (утв. ГУГПС МВД РФ, введены Приказом ГУГПС МВД РФ от 30.12.1994 N 36);
· Федеральный закон от 21.12.2004 N 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»(ред. от 01.05.2016);
·  Приказ Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;
· Приказ Минрегиона РФ от 30 января 2012 года N 19 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»;
· «ГОСТ Р 21.1101-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации" (утв. и введен в действие Приказом Росстандарта от 11.06.2013 N 156-ст)


[bookmark: _Toc326682342]ОБЩИЕ ДАННЫЕ. ОПИСАНИЕ ВНОСИМЫХ ИЗМЕНЕНИЙ

Наименования, входящих в Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия, населённых пунктов и их статус приняты в соответствии с утвержденным генеральным планом. 
[bookmark: sub_906]Подготовка изменений в правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия осуществлялась в соответствии с требованиями ст. ст. 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Изменения содержат в себе:
1. Изменения в части изменения территориального зонирования для следующих земельных участков:
ЗУ № 1 севернее с. Русское Вечкенино в 20 м, ЗУ № 2 севернее с. Русское Вечкенино в 960 м с установлением для них территориальной зоны ТР зона развития транспортной инфраструктуры, ЗУ № 3 севернее с. Русское Вечкенино с установлением для них территориальной зоны ПР планируемой производственной зоны. Были внесены изменения в статьи 69 и 70 текстовой части правил землепользования и застройки. Статьи 69 и 70  изложены в новой редакции, которая приводятся ниже. Статьи 69 и 70  подлежат замене на статьи в новой редакции.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия предусматривает внесение изменений в графические материалы правил землепользования и застройки Мордовско-Вечкенинского сельского поселения Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия. 
В графические материалы правил землепользования и застройки вносятся следующие изменения:
Карта градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000 заменяется на Карту градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000 в новой редакции.
Карта градостроительного зонирования территории  с. Мордовское Вечкенино, с. Русское Вечкенино, д. Новые Дубровки  М 1:2000 заменяется на Карту градостроительного зонирования территории с. Мордовское Вечкенино, с. Русское Вечкенино, д. Новые Дубровки  М 1:2000 в новой редакции.
Остальные карты остаются без изменений.

СТАТЬЯ 69 ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ НА КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (М 1:25000)

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ЖИЛАЯ ЗОНА:

	Ж  1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж  Р
	Зона развития застройки  индивидуальными жилыми домами

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВАЯ ЗОНА:

	ОД 1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	ОД Р
	Зона развития делового, общественного и коммерческого 
назначения

	
	

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

	П-1
	Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности 
СЗЗ -50 м;

	П Р
	Планируемая производственная зона

	
	

	
	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

	Т Р
	Зона развития транспортной  инфраструктуры

	
	

	
	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА:

	Р
	Зона рекреационного назначения.

	
	

	
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных  угодий

	СХ 2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения (сельскохозяйственного производства)

	СХ Р
	Зона развития объектов сельскохозяйственного назначения

	
	

	
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	СН 1
	Зона кладбищ

	СН 2
	Зона складирования и захоронения отходов

	СН Р
	Зона развития объектов специального назначения

	
	

	
	ЗОНЫ ВОЕННЫХ ОБЪЕКТОВ И РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	ВРЗ 1
	Зона оборонного назначения






СТАТЬЯ 56. ОПИСАНИЕ ЗОН И ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	В соответствии с п. 2 статьи 7 Земельного кодекса РФ правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории земель и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования. Основные типы видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются статьей 36 Градостроительного кодекса РФ. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН НА КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (М 1:25000)

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов) (2.1);
– приусадебный участок личного подсобного хозяйства (2.2);
– блокированная жилая застройка (2.3);
– обслуживание жилой застройки (2.7).
· социальное обслуживание (3.2);
· бытовое обслуживание (3.3);
· образование и просвещение (3.5);
· культурное развитие (3.6);
· религиозное использование (3.7);
· общественное управление (3.8);
· обеспечение научной деятельности (3.9);
· деловое управление (4.1);
· рынки (4.3);
· магазины (4.4);
· банковская и страховая деятельность (4.5);
· общественное питание (4.6);
· гостиничное обслуживание (4.7);
· развлечения (4.8);
· спорт (5.1);
· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
· общее пользование территории (12.0).

Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· среднеэтажная жилая застройка (2.5).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилой зоны:
В соответствии СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* определены параметры застройки:
	– максимальный процент застройки земельного участка - 60%;
	– минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м, от красной линии проездов - 3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;
– минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат - 6 м;
– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;
– минимальные расстояния до границы соседнего участка:
			от дома - 3 м;
			от постройки для содержания домашних животных - 4 м;
			от других построек (бани, гаражи и др.) - 1,0 м; 
			от стволов высокорослых деревьев - 2 м;
			от кустарников - 1 м;
			от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом - 7 м;
– минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке - 6 м;
– размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома - не менее 15 м; 
– расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения - не менее 4 м;
– размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома - 8 м;
– этажность индивидуальных жилых усадебных домов - до 3-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, многоквартирных жилых домов - до 3-х этажей, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами, с соблюдением противопожарных и санитарных норм;
– максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной крыши -13 м, до верха плоской кровли - 9,6 м; шпили, башни - без ограничений (для индивидуальных жилых домов); максимальная высота многоквартирного жилого дома - 12 м (до 3-х этажей);
– для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 4 м, до конька скатной кровли - не более 7 м;
– допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению;
– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности должны быть прозрачными, проветриваемыми, декоративный характер ограждения, цвет и его высота однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы и на уровне существующего ограждения;
– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 
– обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями - от 6 до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;
– обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние не менее 5 м;
– минимальное расстояние от площадки с контейнером для сбора мусора до жилых домов - 25 м;
– максимальная высота кустарников, высаженных вдоль ограждения на 1 линии собственного земельного участка - 1,5 м;
– площадь озелененной территории квартала (микрорайона) не менее 6 м2 на одного человека или не менее 25% площади квартала (микрорайона);
– коэффициент использования земельного участка в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа - 0,4.

Ж Р  Зона развития застройки  индивидуальными жилыми домами


Зона развития застройки жилыми домами Ж – Р выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при  перспективном градостроительном развитии. 

Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам  той территориальной зоны, под которую они назначены Генпланом сельского поселения.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов) (2.1);
– приусадебный участок личного подсобного хозяйства (2.2);
– блокированная жилая застройка (2.3);
– обслуживание жилой застройки (2.7).
· социальное обслуживание (3.2);
· бытовое обслуживание (3.3);
· образование и просвещение (3.5);
· культурное развитие (3.6);
· религиозное использование (3.7);
· общественное управление (3.8);
· обеспечение научной деятельности (3.9);
· деловое управление (4.1);
· рынки (4.3);
· магазины (4.4);
· банковская и страховая деятельность (4.5);
· общественное питание (4.6);
· гостиничное обслуживание (4.7);
· развлечения (4.8);
· спорт (5.1);
· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
· общее пользование территории (12.0).

Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· среднеэтажная жилая застройка (2.5).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилой зоны:
В соответствии СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* определены параметры застройки:
	– максимальный процент застройки земельного участка - 60%;
	– минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м, от красной линии проездов - 3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;
– минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат - 6 м;
– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;
– минимальные расстояния до границы соседнего участка:
			от дома - 3 м;
			от постройки для содержания домашних животных - 4 м;
			от других построек (бани, гаражи и др.) - 1,0 м; 
			от стволов высокорослых деревьев - 2 м;
			от кустарников - 1 м;
			от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом - 7 м;
– минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке - 6 м;
– размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома - не менее 15 м; 
– расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения - не менее 4 м;
– размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома - 8 м;
– этажность индивидуальных жилых усадебных домов - до 3-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, многоквартирных жилых домов - до 3-х этажей, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами, с соблюдением противопожарных и санитарных норм;
– максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной крыши -13 м, до верха плоской кровли - 9,6 м; шпили, башни - без ограничений (для индивидуальных жилых домов); максимальная высота многоквартирного жилого дома - 12 м (до 3-х этажей);
– для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 4 м, до конька скатной кровли - не более 7 м;
– допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению;
– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности должны быть прозрачными, проветриваемыми, декоративный характер ограждения, цвет и его высота однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы и на уровне существующего ограждения;
– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 
– обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями - от 6 до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;
– обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние не менее 5 м;
– минимальное расстояние от площадки с контейнером для сбора мусора до жилых домов - 25 м;
– максимальная высота кустарников, высаженных вдоль ограждения на 1 линии собственного земельного участка - 1,5 м;
– площадь озелененной территории квартала (микрорайона) не менее 6 м2 на одного человека или не менее 25% площади квартала (микрорайона);
– коэффициент использования земельного участка в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа - 0,4.

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВАЯ ЗОНА

ОД 1	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Общественно-деловая зона (код зоны – О1) - зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования и формирования объектов с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· социальное обслуживание (3.2);
· бытовое обслуживание (3.3);
· здравоохранение (3.4);
· образование и просвещение (3.5);
· культурное развитие (3.6);
· религиозное использование (3.7);
· общественное управление (3.8);
· обеспечение научной деятельности (3.9);
· ветеринарное обслуживание (3.10);
· деловое управление (4.1);
· рынки (4.3);
· магазины (4.4);
· банковская и страховая деятельность (4.5);
· общественное питание (4.6);
· гостиничное обслуживание (4.7);
· развлечения (4.8);
· спорт (5.1);
· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
· общее пользование территории (12.0).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов) (2.1);
· торговые центры (торгово-развлекательные центры) (4.2).
2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в общественно-деловой зоне:
– максимальная и минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;
– максимальная высота зданий - определяется по заданию на проектирование;
– минимальная высота здания - 4 м, шпили, башни, флагштоки - без ограничений;
– максимальный процент застройки участка - 50%-60% (уточняется по заданию на проектирование);		 
– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований - 6 м;
– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м.
– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности должны быть прозрачными, проветриваемыми, декоративный характер ограждения, цвет и его высота однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.
 Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.

ОД Р Зона развития делового, общественного и коммерческого назначения

Зона выделена для формирования  районов под развитие общественно-деловой зоны  с возможностью определения параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования общественно-деловой зоны при  перспективном градостроительном развитии. 
Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам  той территориальной зоны, под которую они назначены Генпланом сельского поселения.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· социальное обслуживание (3.2);
· бытовое обслуживание (3.3);
· здравоохранение (3.4);
· образование и просвещение (3.5);
· культурное развитие (3.6);
· религиозное использование (3.7);
· общественное управление (3.8);
· обеспечение научной деятельности (3.9);
· ветеринарное обслуживание (3.10);
· деловое управление (4.1);
· рынки (4.3);
· магазины (4.4);
· банковская и страховая деятельность (4.5);
· общественное питание (4.6);
· гостиничное обслуживание (4.7);
· развлечения (4.8);
· спорт (5.1);
· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
· общее пользование территории (12.0).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов) (2.1);
· торговые центры (торгово-развлекательные центры) (4.2).
2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в общественно-деловой зоне:
– максимальная и минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;
– максимальная высота зданий - определяется по заданию на проектирование;
– минимальная высота здания - 4 м, шпили, башни, флагштоки - без ограничений;
– максимальный процент застройки участка - 50%-60% (уточняется по заданию на проектирование);		 
– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований - 6 м;
– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м.
– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности должны быть прозрачными, проветриваемыми, декоративный характер ограждения, цвет и его высота однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.
 Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.
Производственная зона
[bookmark: _Toc406280085]	1.Производственная зона (код зоны П1) – зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов не выше III класса опасности, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– легкая промышленность (6.3);
– пищевая промышленность (6.4);
– строительная промышленность (6.6);
– связь (6.8);
– склады (6.9);
– обслуживание автотранспорта (4.9).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования);
– недропользование (6.1);
– тяжелая промышленность (6.2).
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в производственных зонах:
– нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП II-89-80);
– территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % все территории производственной зоны;
– требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), СНиП 11-89-90* «Генеральные планы промышленных предприятий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.
Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. 
Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих норм и правил с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, архитектурно-планировочным, технологическим решением объекта, местными нормами градостроительного проектирования и проектами объектов.
Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.
2. Планируемая производственная зона (код зоны ПР) – зона предназначена для размещения планируемых производственно-коммунальных объектов не выше III класса опасности, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам  той территориальной зоны, под которую они назначены Генпланом сельского поселения.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– недропользование (6.1);
– строительная промышленность (6.6);
– связь (6.8);
– склады (6.9);
– обслуживание автотранспорта (4.9).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования);
– тяжелая промышленность (6.2).
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в производственных зонах:
– нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП II-89-80);
– территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % все территории производственной зоны;
– требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), СНиП 11-89-90* «Генеральные планы промышленных предприятий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.
Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. 
Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих норм и правил с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, архитектурно-планировочным, технологическим решением объекта, местными нормами градостроительного проектирования и проектами объектов.
Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Т  Р  Зона развития транспортной  инфраструктуры
Зона развития транспортной инфраструктуры  включает зоны, предназначенные для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе для размещения сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов и Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края.
Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам  той территориальной зоны, под которую они назначены Генпланом сельского поселения.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– автомобильный транспорт (7.2);
– обслуживание автотранспорта (4.9).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– трубопроводный транспорт (7.5).
2. Территории магистральных улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.
3. Расчетные параметры улиц и проездов, сооружений автомобильного транспорта  следует принимать в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края.
4. Внутриквартальные проезды определяются в составе проекта планировки или межевания (жилого образования, микрорайона, квартала).

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА:
Р	Зона рекреационного назначения.

 Зона рекреационного назначения  предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.

 Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· спорт (5.1);
· общее пользование территории (12.0).
Вспомогательные виды разрешенного (код вида разрешенного использования):
· не установлены.
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· не установлены.
2. Максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р1 устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
3. Дорожную сеть рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

СХ ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зона предназначена для создания правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей развитие соответствующих видов сельскохозяйственной деятельности и объектов, обеспечивающих эту деятельность инфраструктур.

          В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

СХ 1 Зона сельскохозяйственных  угодий

. Зона сельскохозяйственных угодий (код зоны – Сх1) предназначена для размещения сельскохозяйственных угодий, объектов животноводства, объектов обслуживания сельскохозяйственного производства, защитных лесов.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2);
– овощеводство (1.3);
– выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);
– садоводство (1.5);
[bookmark: sub_1018]– скотоводство (1.8);
[bookmark: sub_112]– пчеловодство (1.12);
[bookmark: sub_113]– рыбоводство (1.13);
– научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);
– ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16);
– питомники (1.17).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– звероводство (1.9);
[bookmark: sub_110]– птицеводство (1.10);
[bookmark: sub_111]– свиноводство (1.11);
– хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);
[bookmark: sub_10118]– обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18).

СХ 2 Зона  объектов сельскохозяйственного назначения
Зона объектов сельскохозяйственного назначения назначения предназначена для размещения объектов животноводства, объектов обслуживания сельскохозяйственного производства.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);
– обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);
– скотоводство (1.8);
– звероводство (1.9);
– птицеводство (1.10);
– свиноводство (1.11);
– пчеловодство (1.12);
– рыбоводство (1.13).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
 Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:
– СП 19.13330.2011 актуализированная редакция СНиП II-97-76* «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»;
– СП 56.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 31-03-2011 «Производственные здания»;
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

СХ Р Зона развития  объектов сельскохозяйственного назначения
Зона развития объектов сельскохозяйственного назначения предназначена для размещения объектов планируемых объектов животноводства, объектов обслуживания сельскохозяйственного производства.
Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам  той территориальной зоны, под которую они назначены Генпланом сельского поселения.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);
– обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);
– скотоводство (1.8);
– звероводство (1.9);
– птицеводство (1.10);
– свиноводство (1.11);
– пчеловодство (1.12);
– рыбоводство (1.13).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
 Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:
– СП 19.13330.2011 актуализированная редакция СНиП II-97-76* «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»;
– СП 56.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 31-03-2011 «Производственные здания»;
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– другие действующие нормативные документы и технические регламенты.


СНЗ ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
СН 1 Зона ритуального назначения
Зона предназначена для размещения объектов ритуального назначения (кладбищ, крематориев). 
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– ритуальная деятельность (12.1);
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
 Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне специального назначения, занятой кладбищами: 
– размер земельного участка определяется не более 40 га;
– минимальное расстояние от жилых зон не менее 500 м при площади кладбища от 20 до 40 га, не менее - 300 м при площади кладбища до 20 га, не менее - 100 м при площади кладбища до 10 га. От закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с погребением после кремации, колумбарий и сельских кладбищ не менее - 50 м;
– после закрытия кладбища по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояние до жилой застройки может быть сокращено до 100 м; 

СН 2  Зона складирования и захоронения отходов
Зона предназначена для размещения объектов складирования, захоронения и переработки отходов. 
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– специальная (12.2).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне размещения биологических отходов и отходов потребления:
– минимальное расстояние от скотомогильника с захоронением в ямах:
– до жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) -1000 м;
– до скотопрогонов и пастбищ - 200 м;
– до автомобильных дорог в зависимости от их категории - 60 - 300 м;
– минимальное расстояние от полигона бытовых отходов до жилой зоны - 500 м.
 Конкретные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. На территории зон специального назначения устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, норм и правил. 



	ЗОНЫ ВОЕННЫХ ОБЪЕКТОВ И РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ
ВРЗ 1	Зона оборонного назначения
Зона предназначена для размещения объектов обороны и военного назначения 
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
–обеспечение обороны и безопасности (8.0);
 – обеспечение вооруженных сил (8.1);
– обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
– не установлены.

